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1. APRESENTA(}AO
Prezados Senhores,

E com grande satisfacéo que apresentamos o Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) para a instalagcdo de um empreendimento comercial
Pousada Polo, localizado em uma regido urbana, a e infraestrutura urbana
parcialmente implementada (agua, luz, energia elétrica, esgoto, pavimentagao
asfaltica, passeios). O imével sera construido dentro do seguinte perimetro: A
linha perimétrica tem inicio no marco denominado M-20, em divisa com a area
B4. Dai com azimute de 228°31'44' e 15,00m, até o M-20A, 150°10'56' e
119,00m, até o M-20E, ainda com o mesmo alinhamento e 21,53m, em divisa
com a area B3, até o M-7B, onde da inicio a divisa com a Alameda José Rios
Guimarées. Dai com azimute de 48°48'33 e 10,68m, até o M-8, 312°44'00" e
3,24m, passando agora a dividir com a Avenida Tancredo Neves, sentido
Araxa. Seguindo ainda por cerca com azimute de 32°45'45' e 205,30m,
24°39'46' e 79,92m, 10°17'00" e 65,22m, 359°12'04' € 41,23m, até o M-11.
Contendo as seguintes coordenadas: 19°37°59S 46°56'01”W.

O EIV é um documento que caracteriza o empreendimento, apontando suas
areas de influéncia direta e indireta, os impactos previstos e as medidas
mitigadoras necessarias para minimiza-los.

Esse documento foi elaborado com base em analises técnicas que
consideraram a localizacéo e as caracteristicas do empreendimento, bem
como os aspectos sociais, econdmicos e ambientais que possam ser
afetados. Para identificar os impactos que o empreendimento pode gerar na
vizinhanga, foram realizadas pesquisas de campo, levantamento de dados e
projecdes. Como ja mencionado, o EIV apresenta medidas mitigadoras para
reduzir os impactos identificados, contribuindo para o desenvolvimento
sustentavel da regido.

E importante destacar que o EIV é um instrumento de planejamento urbano e

gestao ambiental que deve ser considerado pelos tomadores de deciséao.



NI\
LN/

Av. Jodo Moreira Sales, 560 - Arasol
Araxa - MG, 38182-264

Esperamos, portanto, que este estudo possa contribuir para uma decisao

justa e sustentavel para o desenvolvimento da regido.

2, METODOLOGIA DE TRABALHO

A analise dos trabalhos técnicos desenvolvidos pelo interessado se resumira
na apresentagao de um diagnostico tendenciosamente ambiental, mas com
ramificacdes fortes para a questdo humana e sua integracao aos
equipamentos publicos de saude, educagao, transporte e lazer disponiveis no
entorno, em consideragao ao fato deste empreendimento atender pessoas

altamente dependentes destes servigos.

O local e o entorno foram objetos de pesquisas diretas por meio de vistorias
sistematicas ao imovel e entorno na busca principalmente de estabelecimento
de relagcédo “mais préxima” entre a equipe de trabalho e os fatores envolvidos.
Desta forma, a dinamica atual do local e do bairro passa a ser caracterizada
de forma mais provavel a alcancar os reais problemas e favorece a equipe de
trabalho na tomada de deciséo e elaboragao do estudo.

A importancia da vistoria in loco é tamanha, pois extrapola os limites
estabelecidos pela legislacdo especifica e, por consequéncia, traz para o
poder publico informagdes, principalmente nos dias de hoje, relacionadas ao
saneamento ambiental, que na pratica passam despercebidas no cotidiano
das cidades.

Este trabalho, pela prépria expectativa e para aquilo que se serve, abarcara a
inter- relacdo do empreendimento nas fases de instalagdo e operagéo, sua
insercdo municipal e local e adequagdo ao meio fisico, bidtico e
socioecondmico existente.

Em continuidade ao diagnostico, sao analisados todos os temas relacionados
com as possibilidades de impactos previstos com a implantacdo do

empreendimento e posteriormente se efetua a valoragao dos temas.
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Os temas que serao abordados neste trabalho sdo os estabelecidos pelo

Plano Diretor do Municipio de Araxa, e orientados pelo MANUAL DE
ELABORACAO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA elaborado pelo
IPDSA em setembro 2016.

3. INFORMAGOES GERAIS

3.1. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDEDOR:

Proprietaria: POLO LOCACOES EMPREENDIMENTOS LTDA

CNPJ: 29.412.494/0001-01

Enderego: AVENIDA LUIZ GONZAGA BATISTA, 06, ARAXA/MG - CEP: 38180-000
Telefone: (34)3662-4772

E-mail: sergio@grupopolo.net

3.2. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO:

Nome Fantasia: Fazenda Pollo Endereco: Chacara Dos Ladeira, outrora Fazenda
Sesmaria do Barreiro em Araxa, MG

Telefone: (34)3662-4772

Email: sergio@grupopolo.net
3.3. IDENTIFICAGAO DO RESPONSAVEL TECNICO:
Nome: Sérgio Furtado de Sousa Junior

Enderego: AVENIDA LUIZ GONZAGA BATISTA, 06, ARAXA/MG - CEP: 38180-000
Telefone:(34)3662-4772

Email: sergio@grupopolo.net
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4. INTRODUGAO

4.1. Justificativa

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) consiste no conhecimento de
impacto que gera ao seu entorno ou vizinhanga, para instalagao da Pousada Polo
localizado na Chacara Dos Ladeira, outrora Fazenda Sesmaria do Barreiro em
Araxa, MG.

O EIV visa caracterizar o empreendimento, as intervencdes e agdes que serao
executadas para a instalagcéo e operagao do empreendimento composto pelo
supermercado mais lojas, tendo como objetivo a previsdo dos impactos, positivos
e/ou negativos, que poderéo interferir na qualidade de vida da populagéo.

4.2. Objetivo

O objetivo deste EIV é caracterizar o empreendimento, as intervengbes e
acdes que serdo executadas para a instalagdo e operagdo do
empreendimento. Além disso, visa prever os impactos, positivos e/ou
negativos, que poderao interferir na qualidade de vida da populagao.

Dessa forma, este documento se propde a apresentar medidas de controle
dos impactos socioambientais indicados como possiveis resultados da
instalagdo do empreendimento, propondo agdes preventivas e mitigadoras
com o intuito de reduzir ou eliminar os impactos negativos, além da

maximizacao dos positivos.

5. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

5.1 Localizagao

O empreendimento sera implantado em um terreno com 63.266 m?, no
seguinte perimetro: A linha perimétrica tem inicio no marco denominado M-20,
em divisa com a area B4. Dai com azimute de 228°31'44' e 15,00m, até o
M-20A, 150°10'56' e 119,00m, até o M-20E, ainda com o mesmo alinhamento
e 21,53m, em divisa com a area B3, até o M-7B, onde da inicio a divisa com a
Alameda José Rios Guimarédes. Dai com azimute de 48°48'33 e 10,68m, até o

M-8, 312°44'00" e 3,24m, passando agora a dividir com a Avenida Tancredo
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Neves, sentido Araxa. Seguindo ainda por cerca com azimute de 32°45'45' e
205,30m, 24°39'46' e 79,92m, 10°17'00" e 65,22m, 359°12'04' € 41,23m, até o
M-11. Sendo considerada ZRB1 de acordo com a Lei n° 4.292/2003 — Lei de
Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio de Araxa.

O imével encontra-se registrado na Matricula 40.168 do Registro de Imdveis
de Araxa- MG. O assentamento dos lotes lindeiros apresenta ocupacdes de
uso misto, com presengca de residéncias, pousadas, chacaras e
empreendimentos de pequeno porte.

Para referéncia as coordenadas expressas em graus decimais sao 19°37'59S
46°56’°01”W, correspondendo a latitude sul e longitude oeste,

respectivamente. A Figura 1 mostra o mapa de localizag&o do terreno.

@ POUSADA POLO

Local
19°37'59"S 46°56'01"W

Centro defiTreinamento

Triangulo @ ] e ) -
Tempmar%meme\ » S £ 4 d A Medig&es avancadas ©

fechado

Elevagao do terreno
1.068,62 m

# Editar

FIGURA 1. MAPA DE LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO — GOOGLE EARTH

As principais vias de acesso ao empreendimento se dao pela Av. Tancredo
Neves, sendo uma via arterial de transito rapido, mao dupla. Rodovia BR-146
sendo uma rodovia federal de mao dupla, e rua Alameda José Rios
Guimaraes, via coletora de mao dupla. As vias de acesso podem ser

observadas na Figura 2.



Av. Jodo Moreira Sales, 560 - Arasol
Araxa - MG, 38182-264

o
MGN DU%_AR@“"
Andaimesie Llocacs: o

I %

o &
Centro de Trema'ﬁwenm@

Triangulo
Temporariamente fechado

M Casa de Héspedes@
.3“‘!

Transito em tempo real « Rapido mm mmmm [ ento o

FIGURA 2. MAPA DE TRANSITO DO EMPREENDIMENTO — GOOGLE MAPS
5.2 Descri¢ao do empreendimento

O empreendimento é composto por 60 apartamentos, divididos em 3 blocos
residenciais, sendo que cada bloco contém 20 unidades habitacionais, incluindo 1

apartamento acessivel por bloco, totalizando 3.977,40 m? de area construida.

Complementando os blocos, o conjunto possui uma lavanderia central com area
total de 84,11 m?, dividida em cémodo de lava e passa roupas, comodo de roupas
limpas, comodo de roupas sujas, lavabo, depdsito de material de limpeza e hall de

circulagao.

Ha também uma casa destinada aos funcionarios, com 75,00 m?, contendo dois
quartos, sala de estar, copa, cozinha, banheiro, lavanderia e varanda,
proporcionando espaco adequado para acomodacao e apoio das atividades de

manutencao do local.
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Na area administrativa, o empreendimento conta com uma recepgao e setor de
servigos, com 339,52 m?, composta por sala administrativa, sala de geréncia com
lavabo, banheiros masculino e feminino, depdsito de lixo, cozinha, camara fria,

despensa, conveniéncia, deck externo e jardim de inverno.

Somando-se todas as edificagdes, a area total construida do empreendimento é de
4.475,03 m2.

O Anexo 1 e 2 apresenta a planta de situacdo e implantagcdo do
empreendimento, destacando os acessos para veiculos e pedestres, as areas
destinadas ao estacionamento de automodveis e o sentido de circulagéo das
vias do estacionamento. E a disposicdo dos ambientes do empreendimento e

dos ambientes complementares.

PLANTA [E ‘.SIIUA(;E.:?-
ESCALA — 1:2000 | /

ANEXO 1. PLANTA DE SITUAGAO DO EMPREENDIMENTO
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ANEXO 2. PLANTA DE IMPLANTAGAO DO EMPREENDIMENTO
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Ja os Anexos 3, 4 e mostram a fachada principal do empreendimento, a
planta de cobertura e os cortes. Essas representagdes graficas sao essenciais

para a compreensdo da distribuicdo espacial e das caracteristicas do

empreendimento.
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ANEXO 4. CORTE A.B DO EMPREENDIMENTO
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No Anexo 5, 6 e 7 mostra os desenhos técnicos da lavanderia e casa dos
funcionarios, contendo a planta baixa, planta de cobertura, fachadas e os
cortes. Essas representacgdes graficas sdo essenciais para a compreensao da
distribuicdo espacial e das caracteristicas do empreendimento.
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ANEXO 5. COBERTURA E FACHADA DA LAVANDERIA
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ANEXO 7. PLANTA BAIXA LAVANDERIA

Nos Anexos 8, 9 e 10 mostram os desenhos técnicos da conveniéncia,
contendo a planta baixa, planta de cobertura, fachadas e os cortes. Essas
representacgdes graficas sao essenciais para a compreensao da distribuicao

espacial e das caracteristicas do empreendimento.
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ANEXO 8. CORTES E FACHADAS
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ANEXO 10. PLANTA BAIXA FUNCIONARIOS E LAVANDERIA

O Quadro 1 apresenta as areas da construcao, coeficiente de aproveitamento

e taxas de ocupacéao, permeabilidade e cobertura vegetal.

QUADRO DAS AREAS (m?)

LOCAL AREA m*
TERREND -
BLOCO APARTAMENTOS = 1.325,80 m2 » 3 3.977,40
RECEPGAC 339,52
CASA FUNCIONARIOS 75,00
LAVANDERIA 84,11
TOTAL 3.977,40
TX. DE OCUPAGAD = 50,8%
COEF. DE APROVEITAMENTO = 4,45

QUADRO 1. QUADRA DE AREAS

o
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6. CARACTERIZAGAO E DELIMITAGAO DA AREA DE VIZINHANCA

O empreendimento comercial esta localizado em uma regido considerada
como zona mista entre residencial e turistico/comercial com caracteristicas
também rurais em partes. A area destinada a implantacdo da Pousada Polo
localiza-se na regido sul do municipio de Araxa-MG, nas proximidades do
Distrito do Barreiro, reconhecido por sua relevancia turistica, ambiental e
histérica, abrigando empreendimentos de hospedagem, lazer e centros de

treinamento.

O terreno possui acesso principal pela Avenida Tancredo Neves (Rodovia MG-146),
com ligagdo secundaria pela Alameda José Rios Guimaraes (estrada antiga do
Barreiro), que conecta o local a malha urbana consolidada. Essa condi¢ao favorece
a mobilidade, permitindo facil deslocamento entre a area do empreendimento, o

centro urbano de Araxa e o complexo turistico do Barreiro.

A regido apresenta infraestrutura urbana parcial, com abastecimento de energia
elétrica, rede de agua potavel e coleta de residuos, além da proximidade com
servicos essenciais como supermercados, farmacias, postos de combustivel,

clinicas e o terminal rodoviario, situados a poucos quildmetros do local.

O entorno imediato caracteriza-se por uma paisagem predominantemente natural e
de baixa densidade construtiva, composta por areas verdes, propriedades rurais,
pousadas e equipamentos institucionais, como o Centro de Treinamento Triangulo e
a Policia Rural de Araxa. Essa configuracao evidencia uma zona de transi¢cao entre
o perimetro urbano e a zona rural, com vocacido para o uso turistico, de lazer e

hospedagem.

O projeto da Pousada Polo, composto por edificacbes térreas integradas a
topografia e a vegetacao existente, foi concebido de modo a minimizar interferéncias
visuais e ambientais, promovendo uma ocupag¢do harmdnica e sustentavel do

terreno.
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Este estudo considera a area de vizinhanga do empreendimento, levando em conta
nao apenas a sua localizagao estratégica e o uso turistico proposto, mas também os
potenciais impactos sobre o trafego local, especialmente nas vias de acesso
Avenida Tancredo Neves e Alameda José Rios Guimaraes, que sao 0s principais

eixos de circulagdo que atendem a regiao.
6.1 Definicao das areas de influéncia

As areas de influéncia do empreendimento foram estabelecidas como segue:

Area de Influéncia Direta (AID): Essa abrange a regido adjacente ao
empreendimento onde ocorrerdao os principais acessos a via na qual o
empreendimento se encontra. A delimitagdo da AID foi realizada com base nas
quadras e lotes que fazem fronteira com o empreendimento. As vias englobadas
pela AID s&o:

- Avenida Tancredo Neves (Rodovia MG-146)

- Alameda José Rios Guimaraes (estrada antiga do Barreiro)

FIGURA 3 e 4. Avenida Tancredo Neves (Rodovia MG-146)
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FIGURA 5 e 6 . Alameda José Rios Guimaraes (estrada antiga do Barreiro) (AID)

Area de Influéncia Indireta (All): Esta compreende uma area num

raio de 800 metros centrada no ponto médio da area do empreendimento.
Inclui os Bairros: Parque das Flores, Zona do Barreiro (setor turistico e rural).
As vias principais abrangidas pela All sao:

- Rua dos Hibiscos
- Rua das Sibipirunas
- Rua das Primaveras
- Av. das palmeiras

- Rua do Alecrins



FIGURA 9 e 10. Rua das Sibipirunas (All)



ARGUITETURA

.-.r"' ffhplt e

Av. Jodo Moreira Sales, 560 - Arasol
Araxa - MG, 38182-264

FIGURA 12. Rua dos Manacas(All)
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FIGURA 13. Av. das palmeiras (All)

FIGURA 14. Rua dos Rosedas (ALL)
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FIGURA 15. Rua dos Alecrins (ALL)
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Estas areas podem ser visualizadas na Figura 16.

MAPA DE LOCALIZACAO DA INFRAESTRUTURA URBANA
NAS AREAS DE INFLUENCIA DIRETA (AID) E AREAS DE INFLUENCIA INDIRETA (All) DO EMPREENDIMENTO

AREA DO EMPREENDIMENTO

“S9DE VANSIE".

N i —
2 , AREA DE INFLUENCIA DIRETA - (AID)
MONDULﬂ\R‘|a . .
AREA DE INFLUENCIA INDIRETA - (All)
.’/’_\\
I\_‘ =4

REFERENCIAS:
= https://www.google.com.br/maps/place
* https://earth.google.com/web

FIGURA 16. MAPA DE LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO, VIAS DE ACESSO, AREA
DE INFLUENCIA DIRETA (AID) E AREA DE INFLUENCIA INDIRETA (All)

7. VOLUMETRIA

A éarea de vizinhanga apresenta uma volumetria uniforme, é importante
destacar que a Pousada Polo é uma edificagao verticalizada e foi projetada de
forma harmoniosa com o entorno, respeitando a escala paisagistica local e a

topografia natural do terreno.

A implantagao das edificagdes segue critérios que garantem boa ventilagao,
iluminagao natural e integrac&o visual com a paisagem, evitando sombreamentos
excessivos e interferéncias na visibilidade das construgdes vizinhas. Dessa forma, a

volumetria proposta ndo gera impactos significativos sobre o ambiente construido
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existente, contribuindo para uma composicao equilibrada entre arquitetura e meio

natural.

7.1 Valorizacao imobiliaria

A implantacdo da Pousada Polo representa uma contribuicao relevante para o
fortalecimento da infraestrutura turistica local, visto que o municipio de Araxa possui
demanda de imoveis destinados a hospedagem, principalmente em épocas festivas,
eventos regionais e periodos de alta demanda turistica, como durante as atividades
no Grande Hotel e no Complexo do Barreiro.

Dessa forma, o empreendimento atendera a uma demanda reprimida por meios de
hospedagem de padrao intermediario, oferecendo estrutura moderna, integrada ao
meio natural e com impacto positivo sobre a economia local.

Por se tratar de uma area de grande potencial paisagistico e atrativo natural, a
Pousada Polo agrega valorizagdo ao entorno, estimula a expansao ordenada de
atividades turisticas e de lazer, e reforga a imagem do Barreiro de Araxa como polo
turistico sustentavel. Assim, o empreendimento se consolida como um importante
vetor de desenvolvimento e valorizagao imobiliaria, ao mesmo tempo em que
respeita a paisagem e a morfologia local.

7.2 Infraestrutura urbana

A seguir, serdo apresentados os principais equipamentos publicos e privados
presentes na regido, com destaque para a sua localizagéo. Esta informacgéao é
importante para entender o contexto urbano em que o empreendimento sera

inserido e para avaliar os possiveis impactos do mesmo na vizinhanga.

7.2.1. Sistema publico e privado escolar
Na Area de Influéncia Indireta esta localizada 1 instituicéo publica escolar:

- Ginasio Poliesportivo José Custddio de Rezende: R. dos Hibiscos - Parque
das Flores, Araxa - MG, 38183-658

- Centro de Treinamento Triangulo - Unnamed Road, Araxa - MG
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7.2.2. Comércios

Na Area de Influéncia Direta (AID) estdo localizados:

- HidroClean Piscinas Araxa, Servigo de limpeza de piscina, R. dos Hibiscos -
Parque das Flores, Araxa - MG, 38183-656

- MONDULAR Andaimes e Locacgdes, R. dos Alecrins, 40 - Parque das Flores,
Araxa - MG, 38183-654

- ARAXA LOCADORA DE VANS E VEICULOS EXECUTIVOS COM MOTORISTA E
SERVICOS LTDA, R. dos Rosedas, 45 - Parque das Flores, Araxa - MG, 38183-658

- We Industria Mecanica Manutencao e Comércio, R. dos Rosedas, 55 - Parque das
Flores, Araxa - MG, 38183-658

- Lemaq manutengao de maquinas pesadas, R. das Primaveras, 475 - Parque das
Flores, Araxa - MG, 38182-664

- Stop Multimarcas Araxa para Vans e Utilitarios, R. das Primaveras, 395a - Parque
das Flores, Araxa - MG, 38183-186

- SUSTENTAR AGROECOLOGIA, R. das Primaveras, 25C - Parque das Flores,
Araxa - MG, 38183-664

- Studio Drum Park, R. dos Rosedas, 150 - Parque das Flores, Araxa - MG,
38183-658

- PFD Filmes e Gravagoes, R. dos Rosedas, 120 - Parque das Flores, Araxa - MG,
38183-658

- Mecénica Prado Neto - Socorro 24hr, R. das Primaveras, 265 - Parque das Flores,
Araxa - MG, 38183-664

-Centercat, R. das Primaveras, 175 - Parque das Flores, Araxa - MG, 38183-664

- Sampaio e Venancio Variedades, Rua Primavera, 25 - Parque das Flores, Araxa -
MG, 38.183-664.
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7.2.3. Seguranga
- Policia Militar Rural- Estrada Antiga do Barreiro - Barreiro, Araxa - MG, 38183

- Ayres Servigos De Vigilancia Ltda, da 38.183.664 Bairro, R. das Primaveras, 155 -
Parque das Flores, Araxa - MG

8. ACESSIBILIDADE
8.1 Macro acessibilidade

Para acesso a regido onde sera implantado o empreendimento, as principais vias
sao:

- Avenida Tancredo Neves (Rodovia MG-146)

- Alameda José Rios Guimaraes (estrada antiga do Barreiro)

A Figura 17. mostra a condi¢ao do transito no horario de pico para as
principais vias de acesso a regido do empreendimento.

AyresiServicos
4DelVigilancia
cessolrecente

DE\VANSE
g fAcessorrec ente

de Treinamento

Triangulo
brariamente fechado™

2,
00
PolicialRural Araxal

FIGURA 17. CONDIGAO DE TRANSITO NAS VIAS DE ACESSO
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8.2. Transporte publico
O transporte publico existente com pontos préoximos ao empreendimento prestados

pela concessionaria Vera Cruz apresenta a seguinte linha

Linha 3 - Urciano/Parque das Flores

g Bebidas e Festas "™/ ™

Mangabeiras || o,

Ayres Servigos
o De Vigilancia

Acesso recente

ARAXA LOCADORA

e © o DE VANSE...
@ Acesso recente
-]
&
MONDULAR &
Andaimes e Locagaes = g,‘ﬂ
Q
Zentro de Treinamento
Triangulo &
Temporariamente fechado ™
Policia Rural Araxa @
Qo
N
des© & .
~ b"q, Transporte publico O
& Clique nas estacodes para saber mais
& b
L .

FIGURA 18. LOCALIZAGAO DE PONTOS DE ONIBUS DA ROTA ANALISADA
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8.3 Mapa de localizagao

O empreendimento esta localizado em um terreno de 63.266 m?, situado nas
seguintes coordenadas 19°37°59”S 46°56'01”W. A figura 01 mostra o mapa de
situagao do empreendimento. O empreendimento esta projetado atendendo
ao disposto no plano diretor do municipio de Araxa conforme demonstra o

mapa de zoneamento do municipio de Araxa.

Plano Diretor Estratégico de Araxd
1 DE USO E OGUPAGAO DO SOLO

ZONEAMENTO URBANO

FIGURA 19— MAPA DE ZONEAMENTO URBANO — ARAXA/MG
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9. AREA DE VIZINHANGA

9.1 Componentes da Area da Vizinhanga

O empreendimento Pousada Polo esta localizado na regido sul do municipio
de Araxa (MG), nas proximidades do Distrito Turistico do Barreiro, em uma
area de transicdo entre o perimetro urbano e a zona rural, caracterizada por
uso misto, com presenca de residéncias, comércios locais, areas verdes e

empreendimentos turisticos.

A regido apresenta infraestrutura urbana em expanséo, com vias pavimentadas,
acesso facilitado pela Avenida Tancredo Neves (Rodovia MG-146) e Alameda José
Rios Guimaraes, e disponibilidade de servigos publicos e privados, que oferecem
suporte a implantagdo do empreendimento.

- MONDULAR Andaimes e Locagdes, R. dos Alecrins, 40 - Parque das Flores,
Araxa - MG, 38183-654

- ARAXA LOCADORA DE VANS E VEICULOS EXECUTIVOS COM MOTORISTA E
SERVICOS LTDA, R. dos Rosedas, 45 - Parque das Flores, Araxa - MG, 38183-658

- We Industria Mecanica Manutencao e Comércio, R. dos Rosedas, 55 - Parque das
Flores, Araxa - MG, 38183-658

- Mecénica Prado Neto - Socorro 24hr, R. das Primaveras, 265 - Parque das Flores,
Araxa - MG, 38183-664

- Ayres Servigos De Vigilancia Ltda, da 38.183.664 Bairro, R. das Primaveras, 155 -
Parque das Flores, Araxa - MG

- Sampaio e Venancio Variedades, Rua Primavera, 25 - Parque das Flores, Araxa -
MG, 38.183-664.

9.1.1.Curso d’agua

O projeto da Pousada Polo foi implantado na porgéo alta e média do terreno,
mantendo distanciamento adequado das areas de cota mais baixa, onde se
encontra o curso d’agua e sua area de APP.



NI\
LN/

Av. Jodo Moreira Sales, 560 - Arasol
Araxa - MG, 38182-264

As areas mais ingremes e proximas ao curso fluvial permanecem livres de
edificagdes, sendo destinadas a vegetacao e areas permeaveis, o que favorece a
infiltracao e o controle da enxurrada.

Controle do escoamento superficial: o desenho da implantagao segue as curvas de
nivel, reduzindo cortes e aterros e mantendo o padrao de drenagem natural do
terreno.

Recomenda-se o monitoramento periddico do curso d’agua, para evitar erosoes
localizadas em periodos de chuvas intensas.

Deve-se prever a implantagado de um sistema de drenagem pluvial controlada, com
caixas de retencéo e dissipadores de energia para aguas de telhados e areas
pavimentadas.

A manutengao da vegetacao ciliar existente é essencial para garantir a estabilidade
do solo e a qualidade da agua.

FIGURA 20. MAPA LOCAL DAS NASCENTES
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9.2. Volume populacional

Araxa - MG, 38182-264

O empreendimento se localiza Avenida Tancredo Neves (Rodovia MG-146),

com ligagdo secundaria pela Alameda José Rios Guimaraes, possui uma

populagdo determinada pelo numero de residéncias e comércios conforme

demonstrado no quadro abaixo.

RESIDENCIAL

COMERCIAL

POPULACAO

Parque das Flores

57

16

157 pessoas

QUADRO 2: QUANTIDADE DE RESIDENCIAS E COMERCIOS ENTORNO DA POUSADA POLO

Abaixo a imagem demonstra o local de contagem residencial e comercial:

OResidencia ®Comercio

Educagdo @ Seguranga

/

FIGURA 21. MAPA DE LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO, E USO E OCUPAGAO DE

SOLO.
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10. PLANO DE COMUNICAGAO

O plano de comunicagdo visa garantir uma comunicagdo prévia dos
incdbmodos a vizinhanga, estabelecendo um canal permanente de
comunicagdo com os moradores e comerciantes localizados na Area de
Influéncia Direta (A.l.D). Sempre que necessario, a comunicagao sera
realizada por escrito, com pelo menos quatro dias de antecedéncia,
especialmente nos casos de: trabalho noturno, utilizacdo de grandes
maquinarios e aumento do fluxo de veiculos de carga. Um canal de WhatsApp

sera implementado para facilitar o contato durante a construcgao.

11. ADENSAMENTO POPULACIONAL

O empreendimento € composto por 60 apartamentos, divididos em 3 blocos
residenciais, sendo que cada bloco contém 20 unidades habitacionais, incluindo 1
apartamento acessivel por bloco, totalizando 3.977,40 m? de area construida.
Portanto, considerando a infraestrutura existente, pode-se dizer que ha condicdes

plenas para expansao da populacao residente.
12. PESQUISAS - DIRETRIZES GERAIS

12.1 Descrigao da Metodologia Adotada
12.1.1 Pesquisa de contagem volumétrica de veiculos

A metodologia utilizada para levantamentos de dados foi baseada no “Manual de
Procedimentos para o Tratamento de Pdlos Geradores de Trafego” (DENATRAN,
2001).

A contagem direcional trata-se de um método onde é registrado o numero de
veiculos por sentido do fluxo. Este tipo de pesquisa € utilizado para analise de
capacidade, determinacéo de intervalos de sinais, justificacdo de controles de
trafego, melhoramentos de planejamento e obtengédo de volumes acumulados

em uma determinada area.
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No Estudo optou-se pelas contagens de hora de pico, no qual, variam
conforme o tamanho da area, proximidades dos centros geradores de trafego

e tipo de via, utilizando apenas a contagem volumétrica.
12.1.2 Periodo de Realizagao das Pesquisas

A finalidade dos dados levantados é fator preponderante para o seu
planejamento. Os procedimentos de contagem devem obter dados para

identificar o horario de pico e determinar a variagao do volume de trafego.

12.1.3 Pesquisas de Contagem de Veiculos - Area de Influéncia

As contagens foram realizadas no minimo 1:30 por picos manha, tarde/noite
nas areas de influéncia direta. Nao computou-se viagens de entrada e saida
do empreendimento, por nao ter iniciado seu funcionamento no local. As
figuras a seguir, demonstram os locais de coleta de dados para contagem de
veiculos. As contagens foram divididas em intervalos de 15 minutos para
determinar as variagdes dentro da propria hora de pico.

O volume de veiculos que trafegam nas vias da area de influéncia apresentou

0 seguinte resultado:

Policia Rural A 'é‘h

raxa _3\

FIGURA 22. LOCALIZAGAO DOS PONTOS DE CONTAGEM
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Com base nos dados obtidos identificou-se que o periodo do dia com o maior
fluxo de veiculos é no horario de 17:00h e 18:30h. Os pontos de contagem
foram definidos a partir da analise de fluxo de veiculos no entorno do
empreendimento conforme mostra a Figura 22. Observou-se que a maior

parte dos veiculos passam pela Av. Tancredo Neves (rodovia 146)

12.2 Fatores analisados

Fator de Hora Pico - Enquanto as proje¢cdes do volume de trafego para um
planejamento em longo prazo sao frequentemente expressas em unidade de
VDMA (veiculos por dia), que logo a seguir é reduzido para volume horario, a
analise do nivel de servico é baseada em taxas de fluxo de pico que ocorrem
dentro da hora de pico.

O Fator de Hora Pico (FHP) é a relagcao que existe entre o volume de uma

hora e o volume maximo de 15 minutos multiplicado por 4, ou seja,

FHP =V

4 x V15

FHP = fator de hora pico
V = volume horario em vph

V15 = volume durante o pico de 15 minutos em veic/15 minutos
O FHP para vias de multiplas faixas normalmente vale ao intervalo de 0,76 a 0,99.

FHP menores que estes sao tipicos de rodovias rurais ou condi¢gdes de fora
do pico, por outro lado, altos valores sao tipicos de condi¢cdes urbanas e
suburbanas. Quando nao se dispde de dados do local, o valor de 0,85 e uma
estimativa razoavel para condigdes rurais e 0,92 para condi¢gdes suburbanas

(Manual de Projeto Geométrico de Travessias Urbanas, 2010).
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12.3 Pontos de contagem de veiculos

Os dados coletados para estudo de trafego foram distribuidos em 2 pontos de
analise. Em cada ponto de analise foram observados fluxos distintos. Os
quadros a seguir apresentam os volumes de trafego identificados nas vias, na
area de influéncia direta do empreendimento, sendo também identificados os
intervalos de carregamento maximo no pico da manha e pico da tarde,

considerando os trés dias de coleta.

FIGURA 23 - LINHA DE INFLUENCIA ANALISADA

Fez-se a avaliagédo do nivel de servigo da Av. Tancredo Neves (Rodovia 146) .

E o responsavel pela maior carga de veiculos que trafegam nas vias locais
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préximas e que ligam ao novo empreendimento, ou seja, o volume de veiculos
na hora mais carregada dos trés periodos pesquisados. A contagem foi feita
na hora de pico com no minimo 1:30 hora de tempo. Em relagdo a capacidade
da via, foi adotado o valor, a partir dos paradmetros operacionais como
densidade de trafego, distancia entre veiculos compativeis com a segurancga,

largura da via e velocidade de operagéo da via.

AV. TANCREDO NEVES

TRAFEGO 20/09/2023 T RROE MOTO [CAMINHAO E ONIBUS
07:00 AS 08:30 76 23
11:30 AS 13:00 63 L4
17:00 AS 18H30 88 27

QUADRO 3. AVENIDA TANCREDO NEVES

Com base na analise da situagao atual das ruas, classificada como Nivel A,
que indica um consideravel fluxo de veiculos com pouco congestionamento e
a capacidade de acomodar mais 40% de trafego em todos os movimentos,
podemos concluir que:

A situagao atual das ruas, classificada como Nivel A, demonstra um equilibrio
entre a demanda de trafego e a capacidade de infraestrutura disponivel.

O fato de haver pouco congestionamento sugere que as vias estdo operando
abaixo de sua capacidade maxima.

A capacidade de acomodar mais 40% de trafego indica uma margem de
crescimento consideravel antes que o nivel de congestionamento comece a

aumentar significativamente.

) RUA. ALAMEDA JOSE RIOS GUIMARAES
U ATE ol L CARRO E MOTO |CAMINHAO E ONIBUS
07:00 AS 08:30 30 2
11:30 AS 13:00 22 1
17:00 AS 18H30 53 1

QUADRO 4. RUA ALAMEDA JOSE RIOS GUIMARAES
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Apresentou resultados relevantes, o que acarreta um resultado insignificante do
FHP.

Com base na analise da situagao atual das ruas, classificada como Nivel A,
na tabela de ICU, onde temos uma rua secundaria de mao dupla, sem
congestionamento em nenhum horario de pico e com capacidade para
acomodar mais 40% de trafego em todos os movimentos, podemos concluir o
seguinte:

A situacao atual das ruas € altamente eficiente e favoravel, com um nivel de
servigo considerado 6timo de acordo com a classificagao de Nivel A.

A auséncia de congestionamento mesmo nos horarios de pico indica que a
rua esta operando muito abaixo de sua capacidade maxima.

A capacidade de acomodar mais 40% de trafego em todos os movimentos
sugere que ha margem para crescimento no fluxo de veiculos antes que a

eficiéncia da rua seja comprometida.

g

Ay
Policia Rural Araxa;,-.,_ o
LA

3
y

e S

FIGURA 24 - LINHA DE INFLUENCIA ANALISADA
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13. ANALISE DA CAPACIDADE VIARIA E DO NIVEL DE SERVIGO -
SITUAGAO ATUAL

Nivel de Servigo — ¢ definido como uma medida qualitativa das condi¢des de
operagao — conforto e conveniéncia de motoristas, e depende de fatores
como: liberdade na escolha da velocidade, finalidade para mudar de faixas
nas ultrapassagens e saidas e entradas na via e proximidade dos outros
veiculos. Podendo ser determinado para trechos de vias ou aproximacgoes de
intersecdes e classificados em seis categorias: A, B, C, D, E, F, G e H.

Para afericao dos niveis de servico optou-se por analisar isoladamente cada
ponto de contagem de veiculos, tendo como critério o seu grau de
aproximacao com o empreendimento.

Para determinacado dos impactos causados pelo crescimento de trafego e
pela implantagdo do empreendimento nas intersec¢des analisadas, foram
calculados os niveis de servigo para cada cenario de analise.

O ICU (Intesection Capacity Utilization ou Capacidade Utilizada da Intersegéo)
€ um indice que foi inicialmente proposto em 1974, empregando os valores da
Capacidade Utilizada da Intersecao para estimar o Nivel de Servigo Geral. O
meétodo permite avaliar qual o percentual da capacidade de uma intersecao
que é utilizado para escoar um determinado volume de trafego.

Essa avaliagao é feita comparando o tempo necessario para escoar o trafego
existente com o trafego escoado pela intersegdo em condigdes de saturagao
tendo como referéncia um tempo de ciclo padronizado.

Como critério para atribuicdo dos niveis de servico de cada intersecédo em
analise utilizou-se como fonte o manual de Procedimentos de Avaliagao de
Intersecgdes e Intercambios desenvolvida por David Husch e John Albeck,
(2003).

O quadro 6 a seguir apresenta os critérios para atribuicdo de niveis de
servigo conforme metodologia indicada.
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Valor do
ICU

Diagnostico da situagéo

Niveis de
servico
atribuidos

= 55%

A intersec3o ndo apresenta congestionamento. Um ciclo de 80 segundos ou
menos vai atender o trafego de forma eficiente. Todo o trafego e atendido no
primeiro ciclo. Flutuagdes no Irafego, acidentes e bloqueios de pista sdo
resolvidos sem problemas. A intersegao pode acomodar mais 40% de trafego em
todos os movimentos.

=55% ate
64%

A intersecdo apresenta muilo pouco congestionamento. Quase todo o trifego é
atendido no primeiro ciclo. Um tempo de ciclo de 90 segundos ou menos atende
o trafego de forma eficiente. Flutuagbes no trafego, acidentes e bloqueios de
pista sdo resolvidos com uma incidéncia minima de congeslionamento. A
intersecdo pode acomodar mais 30% de trafego em todos os movimentos.

>64% ate
73%

Pequena incidéncia de congestionamento. A maiora do trdfego e atendida no
primeiro ciclo. Um ciclo de 100 segundos ou menos atende o trafego de forma
eficlente. Fluluagdes de trafego, acidentes e bloqueios de pista podem causar
algum congestionamento. A intersegio pode acomodar mais 20% de trafego em
todos 0s movimentos.

>73% ate
82%

Em siluagbes normais a intersegio ndo apresenta congestionamento. Grande
parte do trafego é alendida no primeiro ciclo. Um ciclo de 110 segundo ou menos
atende o trafego de forma eficiente. FlutuagBes de trafego, acidentes e bloqueios
de pista podem causar congestionamento. Tempos de ciclo mal dimensionados
podem causar congestionamento. A intersec3o pode acomodar mais 10% de
trafego em lodos os_movimentos.

=82% ate
91%

A intersecao esta proxima ao limile de congestionamento. Muitos veiculos nao
sdo atendidos no primeiro ciclo. Um ciclo de 120 segundos € necessario para
atender a todo o trafego. Pequenas fluluagdes de trafego, acidentes e bloqueios
de pista podem causar um congestionamento significativo. Tempos de ciclo mal
dimensionados podem causar congestionamento. A interse¢ao possui menos de
10% de reserva de capacidade.

>91% ale
100%

Intersegac esta no limite da capacidade e provavelmente ocorrem periodos de
congestionamento de 15 a 60 minutos consecutivos. E comum a existéncia de
filas residuais ao final do tempo de verde. Um tempo de ciclo superior a 120
sequndos e necessario para atender todo o trafego. Pequenas flutuagbes no
trafego, acidentes e bloqueios de pista podem causar um congestionamento
crescente. Tempos de ciclo mal dimensionados podem causar congestionamento
crescente.

>100% ate
109%

A intersecdo esla ale 9% acima da capacidade e provavelmente ocorrem
periodos de congestionamento de 60 a 120 minutos consecutivos. A formagao de
longas filas & comum. Um tempo de ciclo superior a 120 segundos & necessario
para atender todo o trafego.

Motoristas podem escolher rotas alternalivas, caso existam, ou reduzir o nimero
de viagens na hora do pico. Os lempos semaforicos podem ser ajustados para
distribuir a capacidade para os movimentos prioritarios

>109%

A intersecio esla mais de 9% acima da capacidade e provavelmenle ocorrem
periodos de congestionamento de 60 a 120 minutos consecutivos. A formacgdo de
longas filas & comum.

Um lempo de ciclo superior a 120 segundos & necessario para atender todo o
trafego. Motoristas podem escolher rotas alternativas, caso existam, ou reduzir o
nimero de viagens na hora do pico. Os tempos semaldricos podem ser ajustados
para distribuir a capacidade

para os movimentos prioritarios.

QUADRO 6 - CLASSIFICAGAO DE NIVEIS DE SERVIGO.

Conforme observado no Quadro 6, a Avenida Tancredo Neves, apresentou
resultados de trafego eficiente, possui acostamento, a condi¢gado do pavimento
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satisfatério que ndo compromete a fluidez da via, por ser avenida de pista
dupla e com curvas leves auxilia na visibilidade do usuario que trafega no
local.

Na rua Alameda José Rios Guimaraes, € uma secundaria com baixo fluxo,
assim os niveis de servigos avaliados apresentaram resultados considerados
satisfatérios aos usuarios das vias avaliadas.

DESCRICAQ DAS VIAS CLASSIFICACAO DO NIVEL DE SERVICO
AV. TANCREDO NEVES A
RUA. ALAMEDA JOSE RIOS GUIMARAES A

QUADRO 7 - CLASSIFICAGAO DE NIVEIS DE SERVIGO DAS VIAS ESTUDADAS.

14. Demanda de vagas para estacionamento

O empreendimento € composto por 60 apartamentos, divididos em 3 blocos
residenciais, sendo que cada bloco contém 20 unidades habitacionais, incluindo 1
apartamento acessivel por bloco, totalizando 3.977,40 m? de area construida, com
150 vagas de garagem privativa atendendo ao disposto da lei de uso e ocupacgao do

solo do municipio de Araxa.

15. Arborizagao e Ajardinamento

Alguns tipos de arborizacdo da area entorno do empreendimento sao
compostas por arvores e grama esmeralda. Nao ocorrera corte de espécies

protegidas por lei ou de Areas de Preservagdo Permanente (APP).

16. DESCRIGAO DOS IMPACTOS E MEDIDAS DE CONTROLE

16.1 Geracao de ruidos

Os ruidos gerados na implantagdo da obra serdo provenientes dos equipamentos
usados nas fases de terraplanagem, fundagdes e edificagao, conforme descrigao
abaixo:

Caminhao basculante;
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Retroescavadeira;
Betoneiras;

Serra circular;
Serra marmore;

Furadeira;
Outros.

Destaca-se que se trata de uma obra que nao tera a necessidade de nenhum
equipamento de porte que pudesse trazer maior transtorno, pois se trata de
uma obra de caracteristica construtiva simples. Os horarios de trabalho para
construcdo da obra se dardo em horario comercial sendo segunda-feira a
sexta-feira das 7:00 as 17:00 horas, sendo que todos os cuidados serao
tomados para se manter o controle de ruidos e causar o menor transtorno

possivel.

16.2 Geragao de efluentes liquidos

- Os efluentes liquidos gerados pela obra serdo classificados como agua
pluvial, esgoto sanitario.

- Como medida de controle do empreendimento, no consumo de agua, sera
feito hidrébmetros individuais, ou medidores de fluxo independentes para cada
loja derivados do mesmo reservatorio.

- A viabilidade do abastecimento de agua e coleta de esgoto sera feito pela
COPASA — Companhia de saneamento de Minas Gerais.

- A localizagdo dos pontos de abastecimento de agua, langamento de esgoto
sanitario e agua pluvial serdo feitos pela Alameda José Rios Guimaraes
como mostra imagem abaixo onde nao necessitara de corte na via, pois a

infraestrutura esta pronta.
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AN

FIGURA 25. MAPA SINALIZANDO PONTO DE ABASTECIMENTO DE AGUA

16.3. Aguas pluviais

O reaproveitamento de aguas pluviais ndo esta entre as medidas que serao
tomadas, pelo fato de ndo ter sido considerado este custo no projeto do
empreendimento, e pelo fato de ndo sobrar espaco suficiente para executar
um reservatério subterraneo, mesmo se tivesse espaco esses reservatorios
sdo o0s principais causadores de recalque diferencial, visto que as

impermeabilizagdes com o passar dos anos deterioram e causam infiltragdes.

16.4. Efluentes sanitarios
Efluentes sanitarios gerados na implantacédo do empreendimento
Para instalagcdo do empreendimento sera montado o canteiro de obra

atendendo as normas com a devida implantacdo dos banheiros para utilizagao
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dos funcionarios e os mesmos serao ligados ao sistema de coleta de esgoto

existente na via.

Efluentes sanitarios gerados apds ocupagao do imovel

Os efluentes sanitarios s&o gerados nos banheiros, refeitérios e na lavagem
de pisos. Para calculo de geracao de efluentes foi considerada a contribuicao
diaria de esgoto de acordo com norma brasileira da ABNT NBR 7229/1993. O
empreendimento € composto por 60 apartamentos, distribuidos em 3 blocos
residenciais, sendo 1 apartamento acessivel por bloco, totalizando 3.977,40
m? de area construida. Considerando que cada unidade pode hospedar, em
média, duas pessoas, e somando os 10 funcionarios fixos responsaveis pela

operagao e manutencao da pousada, temos:

° Populagao estimada diariamente: 120 hospedes + 10 funcionarios = 130

pessoas

° Contribuicdo de esgoto por pessoa (L/dia): 50 L

° Quantidade total de efluente sanitario gerada diariamente:
130 pessoas x 50 L = 6.500 L/dia, equivalente a 6,5 m3/dia

O efluente gerado sera encaminhado a rede da Companhia de saneamento

de Minas Gerais - COPASA apds obtengao das autorizagcdes necessarias.

16.5. Efluentes atmosféricos

O efluente atmosférico neste tipo de empreendimento € significativo na etapa
de implantacao, sendo um impacto temporario que, na fase de operagéo pode

ser considerado nao significativo.
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Na fase de implantacdo os efluentes atmosféricos sdo provenientes do
canteiro de obras com emissdes de particulados resultantes da queima de
combustiveis fosseis.

As principais fontes serao terraplenagem, fundagbes, manuseio de materiais
de construgao civil (areia, cascalho, terra, tijolos, madeira, etc.) com geragao
de poeiras fugitivas. O trafego de veiculos e equipamentos de montagem
(tratores, pas- carregadeiras, etc.) sera fonte de emissdo de poluentes
resultantes da queima de combustiveis fésseis. As medidas mitigadoras para
tratar estes impactos serdo: aspersao de patio e entorno e manutengao

preventiva dos veiculos e equipamentos movidos a combustiveis fosseis.

16.6. Residuos sélidos gerados na implantagdao do empreendimento

Sera implantado um sistema de gestdo de residuos solidos — Plano de
Gerenciamento de Residuos Sdlidos — contemplando a implantagdo do
empreendimento. Estes residuos s&o constituidos de: solo resultante da
movimentagdo e implantacdo de terraplanagem; entulhos de obras civis,

ferragens, madeira, embalagens, lixo das areas administrativas;

residuos de refeitérios e sanitarios; embalagens de equipamentos; EPI'S
descartados, etc.

De acordo com a Resolugao 307 do Conselho Nacional de Meio Ambiente
— CONAMA de 2002, os residuos da construgao civil sdo classificados da
seguinte forma:

I - Classe A - sao os residuos reutilizaveis ou reciclaveis como
agregados, tais como:

a. de construcdo, demolicéo, reformas e reparos de pavimentacao
e de outras obras de infraestrutura, inclusive solos provenientes de
terraplanagem,;

b. de construgéo, demolicao, reformas e reparos de edificagdes:
componentes ceramicos (tijolos, blocos, telhas, placas de revestimento
etc.), argamassa e concreto;
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C. de processo de fabricagcao e/ou demolicdo de pecas
pré-moldadas em concreto (blocos, tubos, meios-fios etc.) produzidas nos

canteiros de obras;

Il - Classe B - sdo os residuos reciclaveis para outras destinacoes, tais
como: plasticos, papel/papelao, metais, vidros, madeiras e outros;

lll - Classe C - s&o os residuos para os quais nao foram desenvolvidas
tecnologias ou aplicagdes economicamente viaveis que permitam a sua
reciclagem/recuperacgao, tais como os produtos oriundos do gesso;

IV - Classe D - sdo os residuos perigosos oriundos do processo de
construcdo, tais como: tintas, solventes, oleos e outros, ou aqueles
contaminados oriundos de demoli¢cdes, reformas e reparos de clinicas
radioldgicas, instalagdes industriais e outros.
Para o presente empreendimento utilizou-se essa mesma classificagao.

Quadro 8- Tipos de residuos gerados em cada uma das etapas da obra.

FASES DA OBRA

TIPO DE RESIDUO
POSSIVELMENTE GERADO

Preparo do Terreno

Solo

Fundacao Solo, Concreto, Madeira e Ferragens.
Estrutura Concreto, Ferragens e Madeira
Vedacio Tijolos ¢ argamassa

Instalacoes elétricas

Resto de Cabos e eletrodutos

Reboco e Embocgo

Argamassa

Revestimento Ceramica, porcelanato, papeldo e
metais.
Pintura Latas de metal, selador e tinta.
Telhado Madeira e metais

QUADRO 8: DISTRIBUIGAO DOS RESIDUOS
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Distribuicfio dos tipos de residuos gerados na obra de acordo com a
classificacio feita pela Resolugio CONAMA 307/2002.

Classe A Casse A Classe B Classe B
(Alvenaria, (Solo (Madeira) (Plasticos,
argamassa e concreto) | proveniente de papel/papelao, metais,

limpeza) vidros e outros)
60% 20% 10% 10%

Fonte: Pinto/CREA-SP, 2005.

Com base nessa distribui¢cio e no volume total de residuos gerados para a obra em questiao
que foi encontrado anteriormente, no valor de 399,74 m?, tem-se a seguinte quantidade por
classe. Tal distribuiciio esta apresentada no Quadro 03, apresentado a seguir:
Quadro 03 - Distribui¢fio dos tipos de residuos gerados na obra de acordo com a
classificacio feita pela Resolucio CONAMA 307/2002.

CLASSE QUANTIDADE DESTINO
Matos e Matos
Classe A 239.84 Reciclagem
(Alvenaria, argamassa e concreto) LTDA
Casse A Aterro Sanitario de
79,94
(Solo proveniente de limpeza) Araxa
Matos e Matos
Classe B Reciclagem
) 39,98
(Madeira) LTDA
Associacdes e
Classe B 39,98
Cooperativa de

(Plasticos, papel/papelio, metais,
vidros e outros)

Obs: as associacdes nio recebem vidros de

construcio.

Catadores de
Material Reciclavel

de Araxa

Total

399,74 m*
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O armazenamento temporario dos residuos sera feito dentro do perimetro da
obra, por baias separadas e identificadas. A destinacéo sera feita para o local
apropriado de cada tipo de residuo com a autorizagdo prévia do 6rgao

responsavel.

16.7. Chegada e saida de materiais na obra

A circulagao de caminhdes nao ocorrera nos horarios de pico, ou seja:
de 11:00 ao 12:00 e de 17:00 a 18:00.

Sera inserida cacambas dentro do perimetro da construgdo até a
conclusdo da obra. Porém se por ventura precisar, sera solicitado
antecipadamente a autorizagao do 6rgao responsavel ASTRAN.

Os caminhdes estardo cobertos, evitando que o material carregado
caia nas vias publicas, porém mesmo se houver queda de materiais nas vias,
o responsavel pela obra efetuara a limpeza imediata do local evitando
transtornos no transito e o carregamento desse material para a drenagem

pluvial.
17. Matriz de Impactos

A avaliagdo de impactos ambientais urbanos gerados pela implantagcéo de
novos empreendimentos é o objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanga -
EIV -, instituido em 2001 pelo Estatuto das Cidades (Lei 10.527/2001). A
matriz de impactos € um dos instrumentos de avaliagdo dos impactos
utilizados, apresentando os impactos ambientais possiveis de maneira

simplificada, flexivel e agil.

Lollo (2005) propdée uma matriz de impacto que aborda as fases do
empreendimento (planejamento, constru¢do e operagao), elencando os

impactos associados a cada uma delas, assim como as medidas propostas
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para a mitigacdo dos mesmos. E proposta, ainda, a classificagdo dos
impactos em impactos ao meio fisico, urbanisticos, na infraestrutura urbana
e em saneamento e qualidade de vida.
A matriz de impacto apresentada neste EIV foi desenvolvida a partir do
modelo proposto por Lollo (2005), observando-se as adequacodes
necessarias. Esta foi dividida em trés matrizes, associadas a cada fase do
empreendimento (planejamento, construgdo e operagao), mostradas pelos
Quadros 03, 04 e 05.
Os critérios de classificacdo dos impactos foram elencados de acordo com
as recomendacgoes técnicas de avaliagao de impactos:

Ordem - identifica a abrangéncia do impacto, cujos efeitos fazem-se
sentir na area do empreendimento e da vizinhanga: (D) Direto; ou (I) Indireto,

que podem afetar areas geograficas mais abrangentes;

Magnitude - refere-se ao grau do impacto sobre a area de vizinhanga,
podendo

ser: (A). Alto, (M). Médio ou (B) Baixo, segundo a intensidade com que as
caracteristicas ambientais possam ser modificadas; Duragao - refere-se ao
tempo de duragdo do impacto ambiental, podendo ser: (T). Temporario ou
(P). Permanente.

Apods analise e cruzamento dos dados que alimentaram a matriz de impacto,
observa- se que a maioria dos impactos ambientais potenciais na
implantacédo, construgcao e operagao do empreendimento sao temporarios.
Nao se destaca nenhum impacto que a regido onde sera instalado o
empreendimento ndo possa absorver. As medidas mitigadoras serao
implantadas em todas as fases do empreendimento, a saber:

A movimentagao de veiculos sera restrita as fases de construgao e
instalagdo ao horario comercial;

A geragdo de ruidos sera mitigada com a utilizagdo correta de
equipamentos de constru¢ao e operagao regulados.;

A geragéo de particulados no canteiro de obras e construgdo, assim
como carreamento para as vias serao controlados por aspersao e lavagem
diaria das mesmas;

As paisagens urbanas e naturais acabardao por absorver as
edificagdes e o paisagismo de entorno;
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A infraestrutura urbana demandada para o atendimento as
necessidades do empreendimento é existente na area (agua, luz, esgoto,
telefonia e vias de acesso;

Os residuos sélidos gerados na construgao civil terdo o tratamento
preconizado na Resolugdo CONAMA n°. 307, de 5 de julho de 2002.
Conclui-se que a relagcdo custo-beneficio da implantacdo do
empreendimento é muito boa, visto que os impactos advindos da mesma
seriam em sua maioria benéficos, pois 0 empreendimento possibilitara a
regido e a cidade de Araxa mais comercios proporcionando um crescimento

imobiliario, urbano e movimentagao financeira.

Interveng
ao

Impactos esperados

Componentes ambientais
afetados

Orde
m
D/l

Magnitu
de
AIM/B

Durac
TP

Especulagao
imobiliaria

Mercado imobiliario

——

Patriménio cultural

Paisagem natural

Vegetacao

Uso e ocupagao

Selegédo do local

Com
pra

Patrimonio natural

Patriménio cultural

Paisagem natural

Vegetacao

Uso e ocupagao

Movimentacdo de
veiculos

Vias urbanas

Patriménio cultural

Ar

Nivel de ruido

Levantamentos de campo

Operagao de
maquinas

Paisagem natural

Vias urbanas

Patriménio cultural

Ar

Vegetacao

Nivel de ruido

Operagao de
equipamentos

Paisagem urbana

Patriménio cultural

Ar

Nivel de ruido

Aquisic@o

Especulacdo
imobiliaria

Mercado imobiliario

Patriménio cultural

Paisagem natural

Vegetacao

Uso e ocupagao

==|—99o—|—9-|g—{g—go—o|——|—|—|——|—|-°
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Fonte: Modificado de LOLLO, 2005.

Quadro 10. - Matriz de impacto associada a fase de planejamento do empreendimento
comercial Pousada Polo
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Componentes ambientais Orde | Magnitud | Duracga

Intervencao Impactos esperados afetados eAIM/B oTIP
Patrimdnio cultural T
Qualidade urbanistica P

Criagao de acessos e adaptagéo de
acessos

Descaracterizagio das
vias

Vias urbanas

Transporte Urbano

Rochas

Relevo

Manancial de superficie

Manancial subterraneo

Paisagem natural

Vegetagao

USo e ocupacao

Nivel de ruido

Terraplenage
m

Movimentagao de
veiculos

Vias urbanas

Patrimdnio cultural

Ar

Nivel de ruido

Operacéo de maquinas

Paisagem urbana

Paisagem natural

Vias urbanas

Patrimdnio cultural

Ar

Vegetacao

Nivel de ruido

Operagao de
equipamentos

Paisagem urbana

Patrimonio cultural

Ar

Nivel de ruido

Instalagdo do canteiro de obras

Ligacbes a
infraestrutura
urbana

Rede de agua

Rede de esgolo

UUUU——UGG—U——GU—GUGU———G—UUU——gB

= = 2 2 2 2 | 3 {2 D 2 2 B B 2 0 2 B {2

Y9444 44444444 dUud-4—<4ddgd™

Impacios esperados

Componentes ambientais
aletados

Magnitue

Durags
oTIP

Irstalacio do canleiro de obras

Lipagies &
infraessirulur
aurbana

Hede de drenagesm pluvial

Hede alérica

Fesde 1ealareca

Hede de ilummacso publica

S0la8.

Fochas

Manancal supaias

Manancia sublerranea

Mivel de ruida

Transpore &
arazenameniodea
malerAis de
Con iAo

WiEs urbanas

S0la%

Fodhas

Ilanancial de S el

Manancial sublamansa

Vepetacio

Feaidues sdlidos urbanos

Obras de consirugde, drafagem &
pasirmenacio

Escavacies,
peracho de
residucs de
CanSicED

WiEs urbanas

Fede de agua

Hede de esgalo

Hede de dranagem pluvial

Solas

FoCnEs

Manancal supaios

Manancial sublamansa

Fesiduos sdlidas urbanos

El——ED———DDD———DUD———DDUDDEEE
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Quadro 11. - Matriz de impacto associada a fase de constru¢ao do empreendimento comercial
Pousada Polo.

Fonte: Modificado de LOLLO, 2005.




NI\
LN/

Av. Jodo Moreira Sales, 560 - Arasol
Araxa - MG, 38182-264

Intervencéo Impactos esperados Componentes ambientais L] Mg%}gi D":.,r-?;;'f
afetados
Mercado imobilidrio T
Vias urbanas T
Transporte urbano
Instalacéo Implantagdo de Rede de agua

eguipamentos

Rede de esgoto

Rede telefonica

Nluminacao pliblica

Seguranca plblica

Residuos sdlidos urbanos

Demanda por infraestrutura

Movimentagéo de
veiculos

Vias urbanas

Ar
Nivel de ruido

Entrada de matérias-primas

Circulagao de
materiais

Ar

Vias urbanas

Seguranca plblica

Ruido

Circulagdo de pessoas

Solicitacoes na
infraestruturae
servicos publicos

Ar

Paisagem natural

Vegetacao

Uso e ocupacao

Vias urbanas

Seguranca publica

Transformacoes urbanisticas

Ruido

Residuos sdlidos

lwiwiwiw lvlwile lvivie Bpwie lu v lu UUUU——UUUUUUEB
SE PP P PE S Z P PP P EE SRS = P2
TOUTYU™oo™ ga4444 444444700

Residuos liquidos

Residuos hospitalares

Quadro 12 - Matriz de impacto associada a fase de operagdao do empreendimento comercial
Pousada Polo.

Fonte: Modificado de LOLLO, 2005.
18. CONSIDERAGOES FINAIS

Apods a andlise dos aspectos abordados neste estudo, constata-se que a
implantacdo da Pousada Polo representa um empreendimento de grande relevancia
para o municipio de Araxa, especialmente para a regido do Barreiro, reconhecida
por seu valor turistico, histérico e ambiental.

O impacto esperado sera predominantemente positivo, pois a pousada ira ampliar a
oferta de hospedagem e servigos turisticos na cidade, atendendo a uma demanda
crescente por acomodagdes em periodos de maior movimentagao, como eventos
regionais, festividades locais e temporadas turisticas.

Além de contribuir para o fortalecimento da infraestrutura hoteleira de Araxa, a
Pousada Polo agrega valor ao territério, ao promover o turismo sustentavel,
integrando-se de forma harménica ao meio natural e a paisagem caracteristica do
entorno do Barreiro.
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A implantagdo do empreendimento resultara em diversos beneficios diretos e
indiretos, entre eles:

° Valorizagao Imobiliaria: a presenca da Pousada Polo na regido do Barreiro
tende a elevar o valor das propriedades vizinhas, impulsionando o desenvolvimento
ordenado e a atratividade da area.

° Geragao de Empregos: havera criagao de empregos diretos (em fungdes de
recepgao, limpeza, manutengéo, cozinha e gestao) e indiretos, como nos setores de
transporte, fornecimento de alimentos, lavanderia, jardinagem, turismo e constru¢ao
civil.

° Fortalecimento do Turismo Local: a pousada atuara como vetor de fomento
ao turismo regional, atraindo visitantes e incentivando o consumo em comércios,
restaurantes e servigos proximos, beneficiando economicamente a comunidade
local.

° Integragdo com o Ambiente Natural: o projeto arquitetonico foi concebido
respeitando o relevo e a drenagem natural do terreno, evitando interferéncias em
cursos d’agua e valorizando o paisagismo e a permeabilidade do solo, em
consonancia com os principios da sustentabilidade ambiental.

Embora a implantacao traga impactos temporarios durante a fase de obras, como
ruidos, movimentagao de veiculos e poeira, essas ocorréncias serao pontuais e
controladas. O empreendimento prevé medidas mitigadoras, como:

) Planejamento dos horarios de execucao de atividades ruidosas;

° Instalacido de tapumes e sinalizagcbes adequadas no entorno da obra;
° Adocao de procedimentos de limpeza e controle de poeira;

) Comunicacao prévia e transparente com a comunidade local.

Essas agdes visam reduzir os transtornos ocasionais e garantir a seguranga e o
bem-estar da vizinhancga, até a conclusdo das obras.

Importante ressaltar que os impactos negativos sao temporarios, limitando-se ao
periodo construtivo, enquanto os beneficios permanentes serédo de longo prazo,
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promovendo crescimento econdmico, geragéo de renda, valorizagdo ambiental e
fortalecimento do turismo sustentavel em Araxa.

A area onde se instalara o empreendimento — regido do Barreiro / Parque das
Flores — ja dispde de infraestrutura urbana adequada, contando com acesso
pavimentado, energia elétrica, rede de agua, coleta de residuos solidos, telefonia e
proximidade de equipamentos publicos, como escolas, posto de saude e comércio
local.

Assim, conclui-se que a Pousada Polo é um empreendimento ambientalmente
viavel, socialmente benéfico e economicamente sustentavel, capaz de potencializar
o desenvolvimento turistico de Araxa sem comprometer o equilibrio ambiental e a
qualidade de vida da populagao local.
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IPDSA - Instituto de Planejamento e Desenvolvimento Sustentavel de
Araxa. Manual para Elaboragao de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV,
setembro de 2016.
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